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Brf Rasunda Borgen
769623-6129

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér bostadsrattsféreningen R&sunda Borgen, organisationsnummer 769623-6129, avger hdrmed
féliande Arsredovisning for rakenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheften

Bostadsrattsforeningen Ré&sunda Borgen, 769623-6129, har till &Gndamal att inneha fastigheterna Borgen 3
och Borgen 2 med adresserna Tottvéigen 3 och Tottvégen 5 A, Solna, for att &t sina medlemmar upplata
bostéder med nyttjanderatt utan begrésningar i tiden. Medlems ratt inom féreningen pd grund av séddan
upplatelse kallas bostadsratt. Uppldtelse med bostadsratt startade under 2012. Féreningen beskattades
senaste inkomstdr som en dkta férening.

Féreningens s&te ar i Stockholm.
Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansférsakringar.

Styrelse

Ordférande Elisabeth Dobos

Kassdr Jenny Rockstrém
Ledamot Hanna-Martta Salovaara
Ledamot Marcus Andersson
Ledamot Martin Bekkhus

Styrelsen har under &ret hallit 10 sammantraden.
Féreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-04-25

Revisor
Extern Maria Johansson
Grant Thornton Sweden AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Thomas Thilander och Linda Willegard.
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

TottvGgen 3 och 5 A.

Nybyggnadsdr: 1940
Ombyggnadsaér: 2012
Vérdedr: 2012

Fastighetsbeteckning: Borgen 2 och Borgen 3.

Bostadsldgenheter

Brf Rasunda Borgen
769623-6129

upplatna med bostadsratt Garage
Antal Total yta m? Antal platser
2 rok 12 657 1
3 rok 9 672
4 rok 1 116 P-blat
Summa 24 1445 -platser
.. Antal platser
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt 3
Antal
2 rok 1
3 rok 1
Totalt antal bostadslidgenheter: 24
Totalyta (m?): 1571

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning - Frubo AB
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Brf Rasunda Borgen
769623-6129

Vidsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Nya namnskyltar till alla IGgenhetsdorrar kdptes in for att 1& ett mer enhetligt och stadat intryck i
trappuppgdngarna. Nya cykelstdll kdptes in for att organisera alla cyklar i forréden battre. Léset till det
fore detta garaget byttes ut till ett I&s kopplat till huvudnyckeln sé& alla kan anvdnda den dorren.

Hyran for féreningens hyresgdster héjdes med 1,65% frdn den 1 april, i linje med Solna Stads hyreshéjning.

Foreningens mindre 1&n féryades till rorlig ranta hos SEB. Dar har réintan éndrats frédn 0,69% under Q1 och
Q2 upp till 2,81% under Q4. Det stérre 1&net &r bundet till fast rénta fram fill juli 2023.

Styrelsen har tittat pd alternativ till uppvarmning av fastigheten fér att f& ner kostnader. Fidrrvérme &rinte
ett alternativ d& det blir dyrare &n den 16sning vi har idag samt innebdr en alltfér stor installationskostnad.
Styrelsen vantar pd& aterkoppling fran leverantérer av solceller for att se om det pd sikt kan vara en
ekonomisk fordel. Oliepannan som anvands for uppvarmning under de kallaste mé&naderna har f&att en ny
oliebrannare for att sékerstélla driften av pannan.

Juli ménad var avgiftsfri for alla medlemmar i féreningen.

Sensorer for automatisk belysning installerades under hésten i bdde trapphusen for att hdja sGkerheten i
huset och underlatta fér alla boende.

Tr&édgdrdsgruppen har kdpt in lite nya véxter och fixat fint p& framsidan.
Foéreningens elavtal gick ut i november 2022 och styrelsen valde att g& &ver till rorligt avtal dé de fast
avtal som erbjods var alldeles for hdga. Det innebdr en vasentligh hdgre elkostnad for féreningen som

pd&verkar ekonomin framat. Styrelsen tittar kontinuerligt p& om det finns béttre avtal och om det finns
ndgra investeringar som kan géras for att minska elkostnaderna.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rdkenskapsdrets boérjan 36
Tilkommande medlemmar under &ret
Avgdende medlemmar under Aret
Under Aret har 4 dverlatelser skett.

N O~

Brf Rasunda Borgen
769623-6129

22 bostadsratter

35 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1217 1296 1334 1 339
Resultat efter finansiella poster, tkr -127 130 236 -84
Soliditet', % 71 71 71 71
Balansomslutning, tkr 69 251 69 450 69 476 69 893
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 714 714 716 752
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Intakter Kostnader

('Z')vrigo
int&kter

Hyresint&kter
garage & p-

plats N\ '

Arsovgiﬂer

Arets amortering
Féreningen har under aret amorterat 150 000 kronor.

Réntekostnader

Personalkostnader

C")vrigu
externa
kostnader

Driftskostnader

Awskrivningar,
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Brf Rasunda Borgen
769623-6129

Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelseavgifter Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 54 570 000 245000 851975 -6449 185 130 244
Resultatdisposition enligt stdmman.
Reservering fond for yttre underhdill 152 875 -152 875
Balanseras i ny r&kning 130244  -130244
Arets resultat -126 657
Belopp vid drets utgdng 54 570 000 245 000 1004850 -6471816 -126657

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -6 471 816
Arefts resultat -126 657
Totalt -6 598 473

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes 152 875

Balanseras i ny r&kning -6 751 348
Totalt -6 598 473
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Brf Rasunda Borgen
769623-6129

(X} °
Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning / 1217 351 1295738
Ovriga rérelseintdkter 0 222 845
Summa Rorelseintakter 1217 351 1518 583
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -569 664 -681 373
Ovriga externa kostnader 3 -61 540 -57 192
Personalkostnader -10 890 -5 940
Avskrivningar -512 850 -496 416
Summa Rorelsekostnader -1 154 944 -1 240 921
RORELSERESULTAT 62 407 277 662
FINANSIELLA POSTER

Rdantekostnader och liknande resultatposter -189 064 -147 418
Summa Finansiella poster -189 064 -147 418
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -126 657 130 244
RESULTAT FORE SKATT -126 657 130 244
ARETS RESULTAT -126 657 130 244
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Brf Rasunda Borgen
769623-6129

[X) )

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 4 67 601 024 68 094 044
Inventarier, verktyg och installationer 5 76 632 96 462
Summa materiella anldggningstillgangar 67 677 656 68 190 506
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 67 677 656 68 190 506
OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 3677
Férutbetalda kostnader och upplupna intGkter é 46 314 40 754
Summa kortfristiga fordringar 46 431 44 431
Kassa och bank

Kassa och bank 1 527 331 1215190
Summa kassa och bank 1527 331 1215190
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 1573762 1259 621
SUMMA TILLGANGAR 69 251 418 69 450 127
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Brf Rasunda Borgen
769623-6129

[ X) °
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 815 000 54815000
Fond for yttre underhall 1 004 850 851 975
Summa bundet eget kapital 55819 850 55 666 975
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 471 816 -6 449 185
Arets resultat -126 657 130 244
Summa fritt eget kapital -6 598 473 -6 318 941
SUMMA EGET KAPITAL 49 221 377 49 348 034
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 7 15 000 000
Summa langfristiga skulder 15 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 7 19 800 000 4950 000
Leverantorsskulder 24 760 9 860
Skatteskulder 8 520 7120
Ovriga skulder 1368 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 195393 135113
Summa kortfristiga skulder 20 030 041 5102093
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 251 418 69 450 127
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Noter

Redovisningsprinciper

Brf Rasun

da Borgen

769623-6129

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allmdnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillbmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (Gr) Avskrivning (%)

Byggnad 100 1

Inventarier 5 20

Not 1. Neftoomsattning 2022 2021
Arsavgifter bostéder 1032336 1032336
Hyresintdkter bostdder 211042 207 081
Hyresintékter garage och p-platser 60 000 56 321
Ovriga avgifts- och hyresbortfall -86 028 0
Totalt nettoomsattning 1217 350 1295738
Not 2. Driftkostnader 2022 2021
Fastighetsel 267 585 176 737
Uppvarmning 0 52872
Vatten och avlopp 32618 37 055
Soph&mtning 31 407 34 257
Fastighetsskotsel 49 200 48 000
Fastighetsstad 14735 39 392
Fastighetsstdd extra 5070 0
v 46 095 45910
Forsakring 21 099 20 282
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 4960 3 560
Férbrukningsmaterial 0 2 408
Forbrukningsinventarier 0 4990
Reparation och underhdll 2 147 0
Reparation och underhdll portar och 1ds 13 246 2675
Reparation och underhdll frapphus 41 825 0
Reparation och underhdll kdllare 3951 0
Reparation och underhall uppvarmning 24 500 0
Reparation och underhdll VVS 0 205 060
Reparation och underhall gard/trédgadrd 9796 2926
Reparation- och underhdlismaterial 1431 5248
Totalt driftkostnader 569 664 681 373
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Brf Rasunda Borgen

769623-6129

Not 3. Ovriga externa kostnader 2022 2021
Féreningsstdmma 1434 0
Arvode ekonomisk férvaltning 39732 38 246
Extra ekonomisk férvaltning 468 450
Revisionsarvode 10156 9511
Webbsida 941 791
Bankkostnader 5379 4780
Ovriga administrativa kostnader 1 060 760
Féreningsomkostnader 1 680 2 654
Ovriga kostnader 689 0
Totalt 6vriga externa kostnader 61540 57 192
Not 4. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvdrde byggnad 49 301 849 49 301 849
Anskaffningsvarde mark 23 666 159 23 666 159
Utgdende anskaffningsvédrden 72 968 008 72 968 008
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4873964 -4 380944
Arets avskrivningar - 493 020 - 493 020
Utgaende avskrivningar -5 366 984 -4 873 964
Utgdende redovisat vérde 67 601 024 68 094 044
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 38 396 000 31756 000
Taxeringsvarde mark 30 500 000 24 200 000
68 896 000 55 956 000
Not 5. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende
nven ¥9 9 2022-12-31  2021-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvarden 106 650 17 000
Inkép 0 89 650
Utgdende anskaffningsvédrden 106 650 106 650
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -10188 -6792
Arets avskrivningar -19 830 -3396
Utgdende avskrivningar -30018 -10 188
Utgaende redovisat varde 76 632 96 462
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakring 19 806 19 298
FRUBO AB 10 962 9933
Com Hem AB 11702 11523
Smart Férvalining 3844 0
Summa 446 314 40 754
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Brf Rasunda Borgen
769623-6129

Not 7. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rdntesats Belopp Belopp

dandringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

SEB 38885871 2023-06-28 0.72% 15000 000 15000 000
SEB 40071660 2023-06-28 3.67 % 4 800 000 4 950 000
Summa skulder till kreditinstitut 19 800 000 19 950 000
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -19 800 000 -4 950 000
0 15 000 000

Lanen har slutbetalningsdag 2023-06-28 enligt skuldebrev och redovisas darfér som korta enligt god
redovisningssed. foreningen kommer att sGtta om I&dnen dd finansieringen &r I&dngfristig. Faktisk amortering
2023 uppgdr till 150 000kr.

Not 8. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Vattenfall 76 857 27 026
Forskottsbet avgift/hyra 0 102 937
Fygrund 4120 4000
En renare vardag i Stockholm 0 1150
Uppl réntor 2 024 0
Forskottsbet avgift/hyra 112 392 0
Summa 195393 135113
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Brf Rasunda Borgen
769623-6129

Not 9. Stdllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 20 400 000 20 400 000
Summa: 20 400 000 20 400 000

Underskrifter

Stockholm den / 2023

Elisabeth Dobos Jenny Rockstrém

Hanna-Martta Salovaara Marcus Andersson

Martin Bekkhus

Var revisionsberattelse har Idmnats 2023 -

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman 1 Brf Rasunda Borgen
Org. nr. 769623-6129

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér bostadsritts-
foreningen for rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Stytelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmdaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formaégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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° GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besktivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omraden och férhillanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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