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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Rasunda Borgen, 769623-6129, har till indamal att inneha fastigheterna Borgen 3 och Borgen 2
med adresserna Tottvagen 3 och Tottvagen 5, Solna, for att at sina medlemmar upplata bostader med nyttjanderatt
utan begrasningar i tiden. Medlems ratt inom féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Upplatelse
med bostadsratt startade under 2012. Féreningen beskattades senaste inkomstir som en akta forening och féreningen
har sitt sate i Stockholm,

Ordinarie féreningsstamma hélls den 3 maj 2016.

Foreningen har 24 bostadslagenheter férdelade enligt nedan:

2rok 13 st 715kvm  (vara 1 st hyresldgenhet)
3rok 10 st 740 kvm  (vara 1 st hyreslagenhet)
4rok 1 st 116 kvm

24 st 1571 kvm

STYRELSE
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Nathalie Ehrnrooth, Ledamot

lerker Séderstrém, Ledamot

Elisabeth Dobos, Ledamot

Sandra Svensson, Ledamot

Ingrid Svensson, Ledamot

Magnus Planstedt, Ledamot (avgétt pa grund av flytt)
Ebba Hartman, Ledamot (avgatt pa grund av flytt)

VALBEREDNING
Stdmman beslutade att vélja Deborah Léfholm och Hugo Ohman till valberedningen.

REVISOR
Grant Thornton Sweden AB

FASTIGHETEN

Fastigheternas beteckning ar Borgen 3 och Borgen 2.

Taxeringsvardet for Borgen 3 uppgar till 20 800 000 och taxeringsvérdet for Borgen 2 uppgar till 21 358 000.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm.
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Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under 2016 fardigstalldes renoveringen av trappen utanfér Tottvigen 5A. Féreningen tog dven beslut gallande ny
fastighetsskotare. Fastighetsskétaren har under dret skétt 16pande underhall och dven bidragit till det pagaende
balkongprojektet. Balkongprojektet ar fortfarande i en tidig fas och fareningen har dnnu inte faststillt starten for
projektet. | dagslaget ar omfattningen pa renoveringen okénd men styrelsen uppskattar att foreningen i dagslaget har
tillrdcklig likviditet for att hantera renoveringskostnaden fér balkongerna. Féreningen har under 2016 upprattat en
underhallsplan. Underhallsplanen inkluderar saval aktiviteter som maste utféras, som aktiviteter som &r bra att utféra.
Styrelsen har forsett fastighetsskétaren med underhallsplanen, som nu arbetar med aktiviteterna i enighet med
styrelsens beslut.

Under aret omsattes féreningens lan pa 5,4 miljoner kronor. Lanet har nu en rérlig ranta och enligt den senaste
noteringen var rantesatsen 0,55%. Avsevirt ldgre &n den tidigare rantan pé 3,4% och har dirmed forbattrat féreningens
finansiella stéllning ytterligare. Under 2016 I&pte dven kontrakten ut fér foreningens tva hyresrétter. Styrelsen har
meddelat de nya hyrorna enligt bruksvérdesinspektionens rekommendation. De nya hyresavtalen vantas ha en positiv
effekt pa foreningens resultat under 2017.

Sammantaget sa bedomer styrelsen att det inte finns behov fér nagon vasentlig férandring av arsavgifterna inom de
ndrmsta aren.

Medlemsinformation

Antal
Medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 38
Tillkemmande medlemmar under &ret: 4
Avgdende medlemmar under aret: 4
Medlemmad vid rakenskapsarets slut: 38

Det har skett tva 6verlatelser under aret.
FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1601-1612 1501-1512 1401-1412 1301-1312
Nettoomsattning 1363 1363 1266 1118
Resultat efter finansiella poster -156 -80 -447 -715
Soliditet % 71 71 71 71
Balansomslutning 71563 71827 72040 72 643
Arsavgift bostader kr/kvm 716 716 716 596
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 54 570 000 245 000 66 000 -3 666 788 -80 072
Res.disp. enl. féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning -80 072 80072
Férandring underhallsfond 21600 -21 600
Arets resultat -156 096
Belopp vid arets utgang 54 570 000 245 000 87 600 -3 768 460 -156 096
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -3768 460
Arets resultat -156 096
Summa -3 924 556
Férslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 152 875
Balanseras i ny rakning -4 077 431
Summa -3924 556

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

i T e

Rérelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerféréandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01

1362743
1374
1364117

-564 224
-87 301

-6 930
-493 020
-1 151 475

212 642

1214
-369 952
-368 738
-156 096
-156 096

-156 096

2015-01-01
2015-12-31

- e

1362724

1362724

-304 040
-62 459

-493 020
-859 519

503 205

1

-583 278
-583 277
-80 072

-80072

-80 072
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2016-12-31
B

TR

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

70 559 144
70 559 144

70 559 144

3316
31903
35219

968 294
968 294

1003513

71562 657

6(10)

71052 164
71052 164

71052 164

3315
30314
33629

741 255
741 255

774 884

71827 048
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

54 570 000
245000

87 600

54 902 600

-3 768 460
-156 096
-3 924 556

50 978 044

20 400 000

20 400 000

45 203
139410

184 613

71 562 657

2015-12-31

54 570 000
245 000
66 000

54 881 000

-3 666 788
-80 072
-3 746 860

51134 140

20 400 000

20 400 000

35233
257 675

292 908

71827 048
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NOTER

Redovisningsprinciper

8(10)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning gors over den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ
Byggnad

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Hyresintékt kompensation
Hyresintdkt garage
Hyresintdkt p-platser
Hyresintdkt bostader

Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsstadning

Sotning

OVK

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Férbrukningsmaterial, férbrukningsinventarie
Reparation och underhall

Reparation och underhall uppvarmning
Reparation och underhall gard/tradgard
Reparation och underhall VvS
Reparation och underhall portar och las
Reparation och underhall fonster

Procent Antal ar
1 100

2016

1034928
139 91¢
48 000

24 000
115 896
1362 743

2016

-28 900
-31 147
-2798
-20 250
-146 633
-19 959
-29 435
-22727
-13 371
-36 464
-3 499
-187 276
-17 164
-846
-3755

-564 224

10
1

1

2015

34928
39 900
48 000
24 000
15 896

1362724

-1

2015

23 450

19126
33 864
24 028
11 896
36 460
-3 754
-2 637
26324

13 609
-6 775
-2 117

-304 040



Brf Rasunda Borgen
769623-6129

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning

Ovriga kostnader, admin m.m.
Féreningsomkostnader

Styrelsemiddag

Bankkostnader och pantbrevskostnader
Kontorsmaterial, porto
Konsultkostnader

Ovriga externa tjdnster

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde*

Taxeringsvarden**

*Restvarde 2016 varav:

Byggnad 46 892 985
Mark 23 666 159

**Taxeringsvarde 2016:

Taxeringsvarde Byggnad 27 358 000

Taxeringsvarde Mark 14 800 000

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring

FRUBO AB

Comhem

9(10)

2016 2015
-9375 9375
-34 448 -34 448
-1800 3610
-1 087 -700
-2 168 -3874
-2 700 -4 800
-7 948 -5292
- -360
-25 775 -
-2 000 -
-87 301 -62 459
2016-12-31 2015-12-31
72 968 008 72 968 008
72 968 008 72 968 008
-1915 844 -1422 824
-493 020 -493 020
-2 408 864 -1 915 844
70 559 144 71052 164
42 158 000 35 400 000
2016-12-31 2015-12-31
13 580 12 136
9154 9062
9169 9116
31903 30 314
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Not 6 Langfristiga skulder 2016-12-31
Alandsbanken 2311 5062263 2016-06-15  3,40% -
SEB 38885871 2020-06-28  1,76% 15 000 000
SEB 40071660 3 manaders  0,55% 5400 000
20 400 000

Skuld som forfaller senare an 5 ar berdknas till 20 400 000 kronor.
Not 7 Upplupna kostnader férutbetalda intakter 2016-12-31
Revisionsarvode 9375
Forskottsbetald hyror/arsavgifter 120 284
Forutbet hyreskompensation i
Upplupna utgiftsrantor 1671
En renare vardag i Stockholm AB 1150
Styrelsearvode 6930
139 410
Not 8 Stallda sakerheter 2016-12-31
Foretagsinteckning 20 400 000
20 400 000
Summa stéllda sdkerheter 20 400 000

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2017- (V4 = (4
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Min revisionsberittelse har lamnats |L ¢ {’/\\ (0

Grant Thornton Sweden AB

A

Maria Johansson
Atktoriserad revisor
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2015-12-31

5400 000
15 000 000

20 400 000

2015-12-31

9375
106 914
139919

1467

257 675

2015-12-31

20 400 000
20 400 000

20 400 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Btf Rasunda Borgen, org. nr 769623-6129

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Rasunda Borgen for
ar 2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt Arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av indamilsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd



‘Qv GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar och stadgar

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och har haft i uppdrag att utféra revision av
styrelsens forvaltning ar 2016.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot har foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat 1
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman hanterar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Norrkoping den 12 april 2017

e
Maria Johansson
Auktoriserad revisor

Grant Thornton Sweden AB

Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Brf Risunda Borgen
Rapportering av revision for rikenskapsir 2016

Till Styrelsen

Vi har i denna rapport sammanfattat vara vasentliga iakttagelser frin revisionen av Brf Rasunda Borgen.
Rapportens syfte ir att uppmirksamma styrelse och ledning pa dessa visentliga omraden i enlighet med
International Standard on Auditing (ISA).

Denna rapport ar enbart avsedd for Styrelsen och inte for att distribueras till utomstaende.

1

Tidsplan

Oversikt av tidsplan

Juli

Revision av bokslut
och drsredovisning

Bokslutsplanering

Lopande granskning,
granskning av intern kontroll

Augusti September  Oktober  November December Januari  Februari Mars April Maj Juni

2. Riskbedémning - betydande riskomréden i bokslutet

Inriktningen och omfattningen pa vir revision baseras pa var riskbedémning och nedan anges inom
vilka omraden vi bedémer att det ir storst risk att fel i redovisningen uppstar. Det innebir samtidigt
att vir granskning inte omfattar alla typer av transaktioner och redovisningsrutiner.

Riskomraden
Felaktig redovisning av forbattringsutgifter och underhallskostnader pa fastighet
Att styrelsen inte fullgjort sina skyldigheter i enlighet med stadgarna och BRL

Utformning av rutiner och interna kontroller

I revisionen har vi verifierat och utvirderat delar av styrelens rutiner och kontroller for att sikerstalla
en korrekt finansiell rapportering. En revision ar inte utformad fér utvirdera foreningens alla rutiner
och kontroller, vilket innebir att vi begransar var granskning av intern kontroll till visentliga
processer. Vi har inte funnit nigon brist i interna kontroller.

Takttagelser fran var bokslutsrevision

Nedan 4r vir sammanstillning av huvudsakliga revisionsatgirder och iakttagelser fran arets
bokslutrevision av bedomda riskomriden. Ovriga visentliga iakttagelser vi har identifierat under
revisionens gang har inkluderats.

Juli

Augusti
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Identifierad risk

Revisionsatgirder

Slutsats och rekommendation

Status

Felaktig redovisning
av forbittrings-
utgifter och
underhallskostnader
pa fastighet

Granskning av aktiverade
forbattringsutgifter samt
reparations- och
underhallskostnader

Vi har noterat att inga aktiveringar skett for
2016. Genomging av vasentliga kostnader
for reparation och underhall visar inget som
skulle aktiverats. Granskning utan
anmirkning,

Styrelsens ansvar

Bedémning av styrelsens
arbete genom att lasa
protokoll.

Brf Risunda Borgen har en aktiv styrelse
som behandlar och tydligt protokollfor
relevanta drenden gillande foreningens dnft
och ekonomi. Granskning utan anmarkning.

Styrelsens ansvar

Rimlighetshedomning
underhillsplan.

Avsittning till underhallsfond ska enligt
stadgarna ske utifran underhallsplan. F onden
uppgat per 2016-12-31 tll 66 tkr och
foreslagen avsittning 1 drets
resultatdisposition ir 153 tkr. Behov av
underhall uppgar kommande fem ér enligt
underhillsplanen till 1 334 tkr varfor
styrelsen bor se dver och budgetera for
okade avsittningar till fonden.

Styrelsens ansvar

Bedémning om arsavgifter ar

tllrickliga.

Enligt stadgarna ska arsavgifter tacka
foreningens kostnader, vilket inte sker for
2016. Styrelsen bor se dver arsavgifter och
kostnader till kommande 4r for att undvika
brott mot stadgarna. Arsavgifter tacker
utgifter, amortering och foreslagen
avsattning till fond, se dock notering ovan
om behov av ékad avsattning.

® Visentligt fel som bor korrigeras/ iakttagelse som kriver atgird
Visentligt fel/ iakttagelse som eventuellt bor korrigeras

@ Iaktragelse som ej resulterar i nagon korrigering

Norrkoping den 12 april 2017

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor




